CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO A CELEBRAR ENTRE LA
DIPUTACION GENERAL DE ARAGON, EL AYUNTAMIENTO DE JACA Y
E.LV.AS.AA. RESPECTO A LAS CONDICIONES URBANISTICAS PARA EL
DESARROLLO DE LA ESTACION INVERNAL “VALLE DE ASTUN”

En Jaca (Huesca), a __de de 2008.

REUNIDOS:

De otra parte, Don , quien actua en nombre y representacion de la
Diputaciéon General de Aragén en su condicion de Consejero de Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes, debidamente facultado pata este acto mediante Acuerdo adoptado en sesion celebrada
el dia

De una parte, Don , quien actia en nombre y representacién del
Excmo. Ayuntamiento de Jaca en su condicién de Alcalde-Presidente de la referida Corporacion
Municipal, debidamente facultado para este acto mediante Acuerdo Plenario adoptado en sesion
celebrada el dia

Y de otra parte, Don JESUS SANTACRUZ GUAJARDO mayor de edad, con D.N.I. nimero
17.699.263G, quien actia en nombre y representacion de la Entidad mercantil E.LV.AS.A.,
promotora de la Estacién Invernal Valle de Astin a la que se refiere el presente Convenio, con
C.LLF. nimero A50024850, en su condiciéon de apoderado, segun consta en escritura nimero 6. 809
de fecha 23 de noviembre de 1999 otrogada ante el Notario de Zaragoza de Don Franciso Asis
Sanchez-Ventura Ferrer.

En la condicién que intervienen mutuamente se reconocen capacidad legal suficiente para el
otorgamiento del presente Convenio, a cuyo efecto EXPONEN:

I. ANTECEDENTES

El Excmo. Ayuntamiento de Jaca cuenta con Plan General de Ordenacién Urbana aprobado
definitivamente por la Comisiéon Provincial de Urbanismo de Huesca en sesion de 25 de abril de

1996 (B.O.A. 3/06/1996)

Tanto con anterioridad a la aprobacién del Plan General en 1.996 como con posterioridad se han
sucedido determinados antecedentes a la firma del presente Convenio, los cuales determinan y
condicionan el contenido del mismo. Dichos antecedentes se exponen de manera resumida a
continuacion.

A) Respecto a la situacién juridica. En 1.974, el Ministerio de Agricultura autorizé a
E.I.V.A.S.A. la ocupacién de 14,3863 Has. del monte de utilidad publica “Puerto de Astan”.

En 1.975 se solicité la declaracion de Astin como Centro de Interés Turfstico para el deporte de
esqui, desarrollindose sus previsiones mediante el Plan Especial promovido por E.LV.A.S.A., y que
fij6 un aprovechamiento de 190.000 m2.

El 12 de julio de 1.980 la CPOT de Huesca aprobé el proyecto de urbanizacién de la Estacion
Invernal del Valle de Astan presentado por E.ILV.A.S.A. y, posteriormente, por Decreto 72/1.986,



de 26 de junio, la Diputacién General de Aragoén autorizé a EI.V.A.S.A. para modificar el Plan
Especial del Valle de Astin.

En julio de 1989 la CPOT de Huesca acordé aprobar definitivamente la modificacién del Plan
Especial, previéndose en el mismo una edificabilidad maxima de 150.000 m2 de techo edificable.

Por Decreto de 22 de enero de 1.991 la DGA acordé iniciar el procedimiento de revision de oficio
de la aprobaciéon del Plan Especial realizada por la CPOT y suspender los efectos del mismo, por
entender que el cambio de la zonificacion de zonas verdes en el area, exigia que en la tramitacién
del expediente se hubiera solicitado dictamen del Consejo de Estado, que habia sido omitido.

El Consejo de Estado dentro del procedimiento de revisién emitié dicho informe con fecha 30 de
Enero de 1992, en el que se concluia que “debe declararse la nulidad pretendida ... retrotrayéndose
el procedimiento aprobatorio de la modificacién urbanistica al momento inmediatamente anterior a
su adopcién”. A la vista de dicho informe, el Gobierno de Aragdn, en sesion de 17 de marzo de
1992 adopt6 el correspondiente acuerdo de anulacion del acto y retrotraccion del expediente en los
términos indicados por el Consejo de Estado, sin que hasta la fecha se haya subsanado la falta del
informe preceptivo del érgano consultivo y  proseguido la tramitacién de dicho Plan en los
términos indicados.

Como consecuencia del recurso interpuesto contra el acuerdo de anulacién, en diciembre de 1.994
el Tribunal Superior de Justicia de Aragdn ratificé la anulaciéon de la aprobacién del Plan Especial,
que fue confirmada por la Sala del Tribunal Supremo de 19 de Septiembre de 2000, si bien se
reconocia el derecho de E.ILV.A.S.A. a ser indemnizada por los petjuicios causados (Anexo I).

Ante la falta de la reanudacién de la tramitacién del Plan Especial anulado por motivos
procedimentales o, en su caso, de la aprobacién de un nuevo Plan Especial, con fecha 29 de
diciembre de 2003 EIVASA inst6 de la Sala de lo contencioso del Tribunal Superior de Justicia de
Aragdn la ejecucion de la Sentencia firme en relacién con la cuantificaciéon de los perjuicios
causados (Anexo II). El Gobierno de Aragén, por su parte, se opuso a la cuantificacién de los
petjuicios causados formulada por EIVASA (Anexo III), que se encuentra actualmente pendiente
de resolucién judicial.

B) Respecto a la situacion fisica. Durante el periodo de vigencia del Plan Especial de 1975 y de
1989 se llevo a cabo la construccién de las siguientes de edificaciones:

Parcela Edificabilidad computable m2

Ed.Casa Astun 9.358,34
Hotel Europa 1.252,05
Ed. Sarrios 2.583,20
Ed. Atalaya 5.428,46
Ed. Raca 3.300,52
Ed. Nevado 3.452,85
TOTAL 25.375,42

Dichas edificaciones ocupan en la actualidad una superficie de suelo de 7.255,96 m2.

Asimismo, se llevaron a cabo las obras necesarias para dotar a las edificaciones de los servicios de
suministro de energfa, abastecimiento y saneamiento de acuerdo con las siguientes caracteristicas:

a) El abastecimiento de aguas se realiza desde el barranco de Escalar con un caudal de 21 1/sg.
mediante una arqueta de toma a una cota aproximada de 1.825 mts. La traida se realiza mediante
una tuberfa de 200 mm. de didmetro. El ntcleo de Astin dispone un depédsito con una
capacidad para 150 m3 de llegada que se distribuye en dos depdsitos simétricos con una
capacidad de 450 m3 de capacidad individual. La distribucién se realiza mediante una tuberfa de
200 mm que discurre por el camino de acceso que delimita las edificaciones por su parte
posterior.
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b) Por lo que se refiere al saneamiento dispone de una red de uso separativo de unos didmetros
de 30 y 40 cmts. La Estacién dispone de tres depuradoras en funcionamiento y la principal (las
otras dos sirven a los establecimientos situados a cotas superiores) sirve para depurar las aguas
residuales del complejo residencial instalada en 1979 para un caudal de 90 m3/dia. El
mantenimiento lo realiza FOCSA. El vertido del efluente se realiza al tio Aragén en el tramo
canalizado bajo la explanada del apatcamiento.

¢) El suministro de energia eléctrica da servicio desde la linea de 15 C.V. de Canfranc-
Candancht en Espeluguen mediante un tendido eléctrico aérea en su mayor parte, de 6 Km. de
longitud que discurre a lo largo del camino de acceso por la margen izquierda llegando a cuatro
subestaciones transformadores de 6000/220 V. frente al edificio central.

C) Respecto a la situacion urbanistica: El vigente Plan General de Ordenacién Urbana clasifica
una superficie de 15 Hectireas dentro del enclave del Valle de Astin como suelo urbano no
consolidado sujeto a posterior desarrollo a través de un Plan Especial de Reforma Interior, tal como
se indica en la ficha del mismo y que se transcribe a continuacion:

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR. ASTUN PERI-1
Objeto: Regulacioén urbanistica de la estacion de deportes de invierno de Astin.
Programacion: 1¢r Cuatrienio

Superficie total: 15 ha.

Uso global: Residencial y los relacionados con la estacién de invierno

Condiciones de desarrollo: Se establecerain en el convenio que se ha de firmar entre el
Ayuntamiento de Jaca, la Diputacién General de Aragén y ELV.AS.A.

El vigente Plan General de Jaca no establece, por tanto, parimetros determinantes del
aprovechamiento urbanistico del area Astin PERI-1, de manera que la unica referencia en tal
sentido viene constituida por los instrumentos de planeamiento anteriores al mismo que, en todos
los casos, determinaban un aprovechamiento urbanistico superior al resultante del presente
Convenio. Sobre tal base, y considerando los pardmetros objetivos determinantes del
aprovechamiento resultantes de este convenio (densidad, edificabilidad y coeficientes de
ponderacién, entre otros), resulta evidente que las alteraciones de planeamiento resultantes no
implican incremento de aprovechamiento del area Astun PERI-1.

II. OBJETIVOS DEL CONVENIO: DESARROLLO DEL PLAN GENERAL Y
FINALIZACION DEL INCIDENTE DE EJECUCION DE SENTENCIA

De conformidad con los antecedentes descritos, en relacion con el desarrollo de la Estacion
invernal “Valle de Astun” se encuentran pendientes de resolver las siguientes cuestiones:

a) Por una parte, la concrecién de las determinaciones basicas del desarrollo del area prevista en
el Plan General de Ordenacion Urbana de Jaca, y

b) por otra parte, la fijacién de los términos para que pueda darse por finalizado el incidente de
ejecucion de la Sentencia que se encuentra pendiente de resolucién.

El objetivo de este convenio, en consecuencia, es formalizar los acuerdos oportunos para garantizar
el desarrollo de la Estacion invernal “Valle de Astun” resolviendo simultineamente todas las
cuestiones pendientes entre las partes que la suscriben y, en particular, concretando las siguientes
cuestiones:

a) Determinaciones en relacién con el aprovechamiento y ordenacién del ambito, que deberan

concretarse mediante modificacion del vigente Plan General de Ordenaciéon Urbana,
incorporando la ordenacion directa del area actualmente denominada PERI-1.
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b) Resolucién transaccional de todos los litigios pendientes entre las partes y, entre ellos, en
todo caso los relativos a la cesion de aprovechamiento y en concreto el incidente de ejecucion
para la cuantificacién de la indemnizacién derivada de la Sentencia del Tribunal Superior de
Justicia de Aragdn de diciembre de 1994.

Dado que tales cuestiones se encuentran estrechamente ligadas se recogen en el presente Convenio
de forma conjunta exponiéndose en una primera parte la justificacion de las condiciones
urbanisticas y en una segunda parte la justificacién de las condiciones propias del contrato
transaccional.

II1. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y LEGALIDAD DE UN CONVENIO
DE PLANEAMIENTO

A) Regulacion por el Plan General. Tal como se ha sefialado, el Plan General condiciona el
desarrollo de dicha supetficie a la firma de un Convenio a celebrar entre el Ayuntamiento de Jaca, la
Diputacion General de Aragéon y E.LV.ASA., en el que previamente se establezcan las
determinaciones y condiciones de desarrollo que deberd cumplir el Plan Especial de Reforma
Interior.

Como consecuencia de ello, el presente Convenio preve las determinaciones urbanisticas exigibles
para el desarrollo del suelo urbano no consolidado de Astun, estableciendo una ordenacién
pormenorizada (teniendo en cuenta la edificacién existente), asi como los pardmetros urbanisticos
de aplicacion y los criterios vinculantes para su desarrollo.

B) Justificacion del convenio urbanistico. 1. Justificaciéon legal. De todo lo expuesto con
anterioridad cabe concluir la justificacién del presente Convenio Urbanistico de Planeamiento no
solo por cuanto constituye una previsiéon del Plan General, sino por el largo periplo urbanistico de
que ha sido objeto el ambito al que se refiere el Convenio, que pone de manifiesto la conveniencia
del mismo para dotar de la mayor seguridad juridica al desarrollo del ambito, con la finalidad de
garantizar la aprobacién del planeamiento preciso asi como la ejecuciéon del mismo.

En concreto, la exposicion de los Antecedentes anteriores pone de relieve la existencia de diversas
cuestiones adicionales que deben quedar resueltas con anterioridad para la tramitacién del
planeamiento preciso, en la medida que constituyen condiciones necesatrias para garantizar el
desarrollo de este ambito, tales como la concrecién de la edificabilidad total del 4mbito, las cesiones
que deberan realizarse, y todos aquellos compromisos que sean estrictamente necesarios para
proceder a la aprobacién del planeamiento.

2. Justificacion de caracter urbanistico. Ademas de la necesidad de dotar al ambito de un marco
legal (pendiente desde la anulacién del anterior Plan Especial), concurren circunstancias urbanisticas
que hacen aconsejable la ordenacién y materializacion del Centro de esqui.

En concreto, la situacién actual de la urbanizacion y de la edificacion inacabadas le resta calidad
como Centro de estacién de esqui por su cardcter provisional y, por tanto, residual.

La falta de unos servicios adecuados y de un aparcamiento que permita articular las necesidades en
los dias de mayor necesidad ha hecho que la Estacién de esqui no haya podido dotar de coherencia
urbanistica a la concesiéon administrativa y planeamiento en su dia aprobados, restaindole
competitividad a la Estacién y al propio Valle de Aragon en relaciéon con otros valles y estaciones.

Ademas, la finalizacioén del nicleo residencial que quedé inacabado permitird introducir en la propia
Estacion de esqui las mejoras necesarias, mediante una inversion en el propio Valle no solo en los
servicios de la propia explotacion sino también desde el punto medioambiental, tanto en relacién
con la reforestacién como en el tratamiento de algunos puntos concretos.
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C) Justificaciéon del planeamiento necesario y, en particular, de la modificacién del Plan
General de Ordenacién Urbana. A pesar de que el Plan General se limit6, segin queda resefiado,
a delimitar el ambito clasificado como suelo urbano y a prever la formalizacion de un Convenio que
estableciera las determinaciones que debetrfa recoger un posterior Plan Especial, se considera
conveniente, en ejecucion de este Convenio y con la finalidad de lograr la maxima agilidad en la
ejecucion de una actuacién que se enmarca en el proyecto estratégico de la nieve impulsado por el
Gobierno de Aragdn, tramitar una modificacién de Plan General que, afrontando la ordenacién
directa del area denominada Astun.PERI-1, recoja toda la ordenacién precisa, incluida la detallada o
pormenorizada, asi como los parametros basicos de aprovechamiento y cesiones y las
determinaciones que puedan resultar necesarias de esta zona por resultar especificas de esta zona,
tales como las tipologias de viviendas o el programa minimo de vivienda, que se entenderan en todo
caso referidas y justificadas por referencia a las peculiares caracterfsticas del aprovechamiento
inmobiliario de los centros de esqui y montafia.

IV. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION: OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO

A) Justificaciéon de la propuesta de ordenaciéon sobre la base de la reduccion de la
edificabilidad respecto a los planes especiales anteriores. El Plan General de Ordenacién
Utrbana de Jaca se remite a la formalizacién de un Convenio y la elaboracién de un Plan Especial sin
establecer criterios o determinaciones respecto a la ordenacién o edificabilidad, por lo que no
existen desde el Plan General parametros concretos que resulten directamente aplicables en relacién
con el régimen de edificabilidad y volumettfa.

Por su parte, las Directrices Parciales de Ordenacién Territorial del Pirineo no resultan
directamente aplicables por cuanto, de conformidad con su articulo 7, la aplicaciéon de las
Directrices se remite al momento de revisién del planeamiento municipal.

Por ello, sin petjuicio de la aplicacién subsidiaria del Plan General y de la consideracién de las
Directrices de Ordenacién del Territorio del Pirineo como criterios otientativos, la propuesta que
recoge este Convenio surge del estudio y la adecuada justificaciéon de la ordenacién prevista,
tomando como referencia los estudios a los que se alude a continuacién.

A tal fin, E.LV.A.S.A. ha ido encargando diversos estudios sobre las volumetrias y ordenacién mas
adecuadas dentro del enclave dentro del Valle de Astan. Por una parte, encargd un estudio de las
posibilidades de la Estacién al Consulting canadiense ECOSIGN Mountain Resort Planners Ltd.
Whistler, con amplia experiencia en actuaciones de montafia para estaciones de esqui. En concreto,
dicho Consulting realizé un estudio marco de la explotacién del centro de esqui, el cual ha servido
para establecer criterios de ordenacién en el suelo urbano.

En coordinacién con los estudios y alternativas analizadas por dicho Consulting se encargd a
Estudios y Proyectos Técnicos Cerouno S.C.-que habia elaborado el de Plan Especial de 1998 por
encargo del Gobierno de Aragén- la ordenacién que fundamenta la propuesta del presente
Convenio (Anejo IV). De forma paralela se han realizado los estudios de riesgo y geotécnico asi
como sobre las infraestructuras necesarias para el crecimiento propuesto, encargado a la empresa
AIT S.L. que han permitido justificar la concreta ubicacion de las edificaciones previstas (Anejo V).

Asimismo, se ha encargado a ECAS Técnicos Asociados S.L. el estudio de sostenibilidad asi como
el de mejoras medioambientales del Valle, fundamentalmente en materia de reforestaciéon (Anejo

VI).

A la vista de ello se ha elaborado una propuesta de ordenacién a partir de una nueva edificabilidad
de 67.768,00 m2 de techo edificable, que afiadidos los 25.375,42 m2 de techo ya edificados
constituye una edificabilidad total de 93.143,42 m2 de techo, ya que se ha considerado suficiente
(frente a los 150.000 m2 previstos en el Plan Especial de 1989) para alcanzar los pardmetros de
ordenacién de acuerdo con los objetivos que se expresan a continuacion.
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B) Objetivos de la ordenacion. De acuerdo con lo sefialado en el apartado antetior la propuesta
de volumetria se ha concretado tras el estudio de la ordenacién que se considera adecuada a partir
de un conjunto de criterios y objetivos que pueden resumirse de la siguiente manera:

1. Evitar la excesiva concentracion de edificaciones en un enclave diversificando en tres areas
separadas por los conjuntos de edificaciones.

2. La necesidad de crear un nucleo de caracter claramente urbano que permita crear servicios
de calidad y cuya centralidad se encontraria alrededor de una futura plaza a ubicar sobre el
aparcamiento subtetrraneo.

3. Por otro lado, se ha considerado necesario plantear una baja ocupacion del suelo por patte
de las edificaciones, liberando a tal fin una gran superficie de espacios libres.

4. Por otro lado, la previsién de espacios destinados a zonas verdes, ademas de cumplir con
los estandares de planeamiento, se articulan de manera que permita tanto evitar una excesiva
congestién de las edificaciones como conectar urbanisticamente las tres areas o enclaves, y
albergar parte de la reforestacion prevista.

5. De acuerdo con el estudio de volumetrias realizado se ha elegido la ordenacién que mejor
posibilita su integracion dentro de un espacio de calidad paisajistica como el del Valle de
Astun.

6. Se han ordenado los bloques de viviendas y definido el tratamiento de volumetrias de
manera que permitan garantizar la integracion de las nuevas edificaciones con las
edificaciones preexistentes de mayor impacto visual.

7. También se ha buscado diversificar los usos dotando de unas previsiones y de una
capacidad hotelera dentro del ambito acorde con la demanda previsible. En este sentido, se
reserva un 15, % de la edificabilidad para uso hotelero.

V. JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES URBANISTICAS PROPUESTAS.

El Convenio recoge las determinaciones bdsicas relativas a la ordenacién y volumetria de las
edificaciones con un grado de definicién propio de un suelo urbano no consolidado que sera
ordenado mediante una modificacién del Plan General que incorpore la totalidad de la ordenacién
detallada o pormenorizada, de acuerdo con las siguientes justificaciones:

A) Diferenciacion entre el ambito consolidado y de nueva creacion. El Convenio establece las
determinaciones basicas relativas al aprovechamiento, densidad, condiciones de usos, alturas,
ocupacion en parcela, reservas y cesiones.

Parece légico, primero, excluir de los pardmetros de ordenacién las edificaciones existentes
conforme al planeamiento anterior, por cuanto ni por razén de ocupacion de suelo, ni por razén de
sus alturas podrian ajustarse a los nuevos parametros que se proponen, notablemente mas
restrictivos. A ello se debe afiadir que los suelos sobre los que se ubican dichos edificios cuentan
con la totalidad de servicios exigidos por la normativa urbanistica, por lo que rednen las
condiciones legales para su consideracion como suelo urbano consolidado, circunstancia que
justifica zonificacion independiente.

Dado que el Plan General se limita a establecer para la totalidad del ambito la clasificacion general
como suelo urbano, cabria distinguir en la modificacion de Plan General entre el ambito
consolidado y el resto, atribuyendo al primero la categorfa de suelo urbano consolidado y al resto la
categoria de suelo urbano no consolidado, tanto a efectos de zonificacién como de urbanizacion.

Convenio en relacion con la Estacion Invernal “Valle de Astin” 6 de 23



No obstante, las reservas y cesiones minimas dotacionales exigibles se aplicaran sobre la totalidad
de los 93.143,42 m2 de techo antes resefiados, comprensiva tanto de lo ya edificado como de lo
previsto en el suelo urbano no consolidado. Del mismo modo, tal calificacién no condiciona en
modo alguno la procedencia de la cesién de aprovechamiento conforme a las condiciones que
resultasen en su dia de aplicacién y de acuerdo con los acuerdos transacciones formalizados
mediante este convenio.

B) Justificacion de la ordenacion y modelo de ocupacion. Se propone una ordenacion a partir
de la edificacién de un maximo de 19 nuevos bloques repartidos en tres areas, lo cual supone un
total de ocupacién de suelo de 18.997,82 m2 de superficie, es decir, un 13,99 % de la superficie
ordenada (135.744,04 m2), de manera que el resto o son espacios libres urbanizados -31,12 %- (red
viaria, aparcamientos y plaza) o reservados como zonas verdes o zonas de conservacion natural —
54,88 %-, de acuerdo con la siguiente distribucion en funcién de la mayor o menor antropizacién
que conlleva del suelo:

I.- Espacios libres

1. Zona verde y equipamiento 22.326,60 m2.
2. Restauracion Medio Natural 9.131,05 m2.
3. Espacio libre/dominio esquiable 16.126,52 m2.
Subtotal 47.584,17m2
4. Espacios libres en parcelas edificables

Area B 6.891,04 m2.
Area C 20.027,10 m2
Subtotal 26.918,14 m2
Total espacios libres 74.502,31 m2

I1.- Espacios libres urbanizados

1. Red viaria y aparcamiento en supetficies 23.053,20 m2.
2. Plazas: Area A 19.190,71 m?2.
Total espacios libres urbanizados 42.243,91 m2

II1.- Superficie ocupable por la edificaciéon

Area A 6.915,82 m2.
Area B 4.582,00 m2.
Area C 5.300,00 m2.

2.000,00 m2.
Total: 18.997,82 m2
TOTAL | 135.744,04 m2

Por otro lado, la propia creacién de tres nicleos y la posicién y separacién de los edificios permite
crear, tal y como se ha indicado anteriormente, ntcleos con posibilidades de crear servicios y tejido
social, sin perder por ello un adecuado soleamiento de los edificios.

C) Justificacion de la edificabilidad y régimen de usos. El modelo de ocupacién y la
ordenacién de los volimenes justifica la nueva edificabilidad prevista de 67.768,00 m2 de techo
edificable que supone un coeficiente de edificabilidad de 0,50 m2/m2 del suelo urbano no
consolidado. En efecto, la concrecién de la menor edificabilidad respecto a los Planes especiales
anteriores se ha fijado en funcién del estudio volumétrico y tomando como referencia, aun cuando
carecen de cardcter vinculante, segin ha quedado expuesto, las previsiones de las Directrices
Parciales del Pirineo de forma que no impida dotar a los diferentes volumenes de un tratamiento
adecuado.

El régimen de usos debera tener en cuenta el criterio de diversificaciéon que se ha indicado entre los

objetivos, de manera que el Convenio concreta la parte proporcional que se debe dedicar a usos
terciarios, a usos hoteleros y a viviendas.
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Se considera conveniente distribuir la edificabilidad total entre los diferentes usos residencial,
hotelero y terciatio y comercial, a fin de garantizar una diversidad funcional dentro del ambito. De
acuerdo con el régimen de usos previsto en el Plan General de Ordenacién Urbana de Jaca, se
considera la siguiente distribucién:

Uso Edificabilidad total
Residencial Residencial 51.257,00 m?

Hotelero 10.501,00 m2
Terciario y comercial 6.010,00 m?

La edificabilidad correspondiente al uso hotelero se materializara conforme a lo establecido en la
norma 40.5 del Plan General de Ordenacién Urbana, considerando usos hosteleros los establecidos
en el articulo 35 de la Ley 6/2003, de 27 de febrero, del Turismo de Aragdn. No obstante, no se
podra destinar mas del cuarenta por ciento de la edificabilidad correspondiente al uso hotelero a
hotel-apartamento definido en el apartado cuarto del articulo 35 de la citada Ley 6/2003.

D) Coeficientes de homogeneizacién. El Plan General, de conformidad con lo establecido en el
articulo 35 de la Ley Urbanistica y lo pactado en este Convenio, establecera los coeficientes de
homogeneizacion respecto a los diferentes usos precisos para el calculo del aprovechamiento medio
del 4mbito.

Los coeficientes de ponderacién de los diferentes usos seran los siguientes:

Uso Edificabilidad | Coeficiente | Apro.
homogeneizado
Residencial Residencial en venta 42.088,00 m2 1 42.088,00 m2
Residencial gestionado 9.169,00 m2 0,6 5.501,40 m2
Hotelero 10.501,00 m? 0,6 6.300,60 m2
Terciario y comercial 6.010,00 m2 0,6 3606,00 m2
Total 67.768,00 m2 57.496,00 m2

E) Densidad de vivienda. Resulta esencial coordinar adecuadamente en toda actuacion
urbanistica, y muy especialmente en una tan peculiar como la dirigida a la implantacién de una
estacion invernal, varios parimetros esenciales: el nimero de viviendas, determinado por la
densidad y el programa minimo de vivienda, determinante de la edificabilidad. A la vista de la
edificabilidad de 0,5 m2/m? y la previsiéon de un porcentaje del 15% de dicha edificabilidad para
uso hotelero, la edificabilidad de uso residencial se distribuye de conformidad con las caracteristicas
del mercado propio en una estaciéon de esqui, que responde a una ocupacién estacional y, a la
postre, muy limitada en comparacién con la de los nicleos de poblacién tradicionales.

Sobre tales bases se han estudiado dos tipologias de vivienda: por un lado, una vivienda de una
supetficie construida de 75,64 m? y por otro lado, otra de 56,70 m?, incluidos, por tanto, en ambos
casos los elementos comunes. Por otra parte, se ha distribuido en diferentes modalidades de
construccién de viviendas en cuanto a su cesion, gestion y explotacion, dejando para vivienda en
alguna de las modalidades con gestién cedida a explotador tnico o alojamiento turistico andlogo el
exceso de lo que resulta de una densidad de 50 viviendas/hectarea.

Por ello, como determinaciéon de Plan General se considera adecuada una densidad maxima de
viviendas, que consumirfa el techo de 51.257,00 m? anteriormente dedicado a uso residencial,
distribuida del siguiente modo:

a) 50 viviendas/ha para viviendas en venta, lo que supone un total, como maximo, de 678
viviendas y una edificabilidad maxima de 42.088,00 m2 de techo edificable

b) 12 viviendas/ha para alguna de las modalidades de vivienda en venta con gestion cedida a explotador
#nico, lo que supone un total, como maximo, de 169 viviendas y una edificabilidad maxima de
9.169,00 m2 de techo edificable .
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F) Programa minimo de vivienda. A la vista de las caracteristicas del mercado propio en una
estacion de esqui, que deriva de una ocupacién estacional muy limitada respecto a los nucleos
tradicionales, se han estudiado dos tipologfas de vivienda tipo: por un lado, una vivienda de una
supetficie construida de 75,64 m? y por otro lado, otra de 56,70 m?, incluidos, por tanto, en ambos
casos los elementos comunes.

Dado que no existe una previsioén especifica en el Plan General de Ordenacion para esté ambito, lo
que impondria la aplicacién del régimen general previsto para la ciudad de Jaca, manifiestamente
inadecuado en una Estacién Invernal, se considera conveniente recoger expresamente como
superficie minima de vivienda la de 55 m?2 construidos en la Modificacién del Plan General que se
tramite en relacién con las determinaciones del Valle de Astun.

G) Alturas. Por lo que se refiere a las alturas se propone como criterio general de B+3, y no se
permitird el aprovechamiento bajo cubierta para uso vividero. No obstante, se preverd en la la
modificaciéon del Plan General que, con la finalidad de dotar de un mayor movimiento al
tratamiento de los alzados del conjunto de los edificios y consumir la edificabilidad dentro de los
parametros de ocupacién maxima de suelo, se pueda ejecutar, excepcionalmente, una altura de b+4
hasta un maximo de 6 edificios en la zona A; y hasta un maximo de 1 edificio en las zonas B y C
respectivamente.

VI. JUSTIFICACION DE LAS RESERVAS DOTACIONALES.

En relacién con las reservas se tienen en cuenta como contenido minimo las establecidas en el
Reglamento de desatrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de
organizacién, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios —aprobado por
Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragon- (en adelante RPA). Dicho reglamento
regula las reservas en funcién del uso previsto estableciendo, a su vez, un régimen especifico para
las urbanizaciones de caracter turistico que basicamente se diferencia en la posibilidad de destinar la
reserva de equipamientos al uso de espacios libres.

Para el cilculo de las reservas se tienen en cuenta por una parte el uso residencial y hotelero, y por
otra parte el terciario, de acuerdo con los aprovechamientos que se reservan para cada uso.

A) Reservas dotacionales para uso residencial y hotelero: 1. Criterios generales. Tal como se
ha indicado anteriormente se tiene en cuenta la totalidad de la edificabilidad del 4mbito a efectos del
calculo de las reservas y cesiones dotacionales.

A efectos del calculo de reservas se tienen en cuenta los dos parametros previstos en la legislacion
urbanistica: el de unidad de reserva y el de nimero de viviendas que se calculan de acuerdo con los
siguientes criterios:

2. Unidades de Reserva. Dado que de la edificabilidad total una parte es de uso terciario y éste
tiene un sistema de reserva diferente y propio dentro de la legislacién urbanistica, se calcula en este
apartado unicamente las unidades de reserva de uso residencial y hotelero. En concreto, dado que la
edificabilidad prevista para el uso terciario es de 6.010,00 m?, a la que se deba afadir la
edificabilidad actualmente consolidada con uso terciario de 4.514,28 m2 en la futura zona de suelo
urbano consolidado, resulta un total de uso terciario de 10.524,28 m2 por lo que la edificabilidad
que se tiene en cuenta a efectos del calculo de unidades de reserva es 82.619,14 m?2.

93.143,42 m>=10.524,85 m2=82.619,14 m?

Dado que la unidad de reserva es de 1 por cada 85 m? construidos, el nimero total de unidades de
reserva que se debe tener en cuenta a efectos del calculo de reservas es de 972 UR.
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3. Viviendas. Para el calculo de viviendas se tiene en cuenta también, por un lado, la totalidad de
las viviendas construidas y futuras y, por otra parte, en relaciéon con la parte de la edificabilidad
destinada a un uso hotelero se realiza la conversién prevista en el Plan General de camas por
viviendas.

a) Viiviendas existentes.

Habitaciones hotel Apartamentos /viviendas
Apartamentos existentes 447
Plazas hoteleras 41 7
Total existentes 454

b) Vipviendas nnevas: Para el calculo de las viviendas nuevas se parte de la distribucion del
aprovechamiento entre el uso de vivienda en cualquier régimen y en el uso hotelero, ya que este
ultimo debe transformarse en viviendas a efectos del calculo de reservas dotacionales.

Uso Residencial | Edificabilidad
Viviendas 51.257,00 m?
Hotelero 10.501,00 m?

Uso residencial

¢) De acuerdo con ello resulta el siguiente niimero de viviendas'’

Habitaciones hotel | Plazas hoteleras/Viviendas
Viviendas en cualquier régimen 847
Plazas hoteleras 10.501,00 m2/25m? 420 camas/6 = 70 viviendas
Total viviendas, a efectos de reserva 917

4. Aplicacién de los criterios generales. De acuerdo con el articulo 82 y 83 RPA y teniendo en
cuenta 972 unidades de reserva y 1371 (454 en SUC, 917 en SUnC) viviendas las reservas
dotacionales deberan ser las siguientes:

Sistema local de espacios libres Lo superior de: 13.574,40
a) 10% superficie sector|

b) 18 m?2/UR 17.496,00
Sistema local de equipamiento
Educativo
Educacion infantil 3 m2/UR| 2.916,00
Elducacion primaria 6 m2/UR| 5.832,00
Educacion ESO 4 m2/UR| 3.888,00
Otros centros de educacion secundaria 4 m2/UR| 3.888,00
Deportivo 9 m2/vivienda 13.330,00
Social 10 m2/vivienda 13.370,00
Total sistema local de equipamiento 43.208,00
Sistema local de viario y aparcamiento
Niimero de plagas aparcamiento 1/UR| 972

De todo ello resulta una reserva dotacional total de 17.496,00 y 43.208 m? de equipamiento docente,
deportivo y social lo que supone un total de 60.704 m? Dichas reservas dotacionales en caso de
urbanizaciones de caracter turistico, pueden redistribuirse incrementando las reservas de espacios
libres y de recreo en detrimento de los usos de equipamiento social, docente y cultural, pues tal
como establece el articulo 87 RPA para las #rbanizaciones de cardcter turistico podra destinarse la reserva de
terrenos para equipamiento educativo o social de uso cultural, total o parcialmente, a incrementar las reservas para
espacios verdes, libres, deportivos y de recreo y para aparcamientos.

B) Reservas para uso terciario. Tal como se ha indicado anteriormente la prevision de
aprovechamiento terciario se cuantifica en 6.010,00 m2 a la que se deba afiadir la edificabilidad
actualmente consolidada con uso terciario -4.514,28 m?- de lo que resulta un total de uso terciario

" De conformidad con el Plan General de Ordenacién Urbana de Jaca se computa a efectos de reserva nna vivienda por cada 6 camas. Dado que el niimero de
camas depende de la categoria del hotel u hoteles, que en estos momentos se desconoce, se aplica el estandar de 25 m? por cama.
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de 10.524,28 m?. Resulta de aplicacién el articulo 86 del Reglamento de Planeamiento que exige una
reserva de espacios libres de 18 m?2 por cada 100 m? construidos. Por lo que se refiere al
equipamiento establece una reserva de 10 m? de terreno por cada 100 m? construidos lo que da
lugar a las siguientes reservas:

Sistema local de espacios libres 18 m2/100 m? 1.895,00
Sistema local de equipamiento 10 m2/100 m? 1.524,85
Sistema local de viario y aparcamiento

Niimero de plazas de aparcamiento |1 /100 m? | 106

Resulta, pues, una reserva generada por el uso terciario de 3.419,85 m? que, asimismo, tal como
sefiala el propio articulo 86 del RPA, podra destinarse, total o parcialmente, a incrementar las
reservas para espacios verdes, libres, deportivos y de recreo y para aparcamientos.

C) Total reservas de suelo para usos dotacionales exigidos para la modificacion del Plan
General:

Reservas generadas | Reservas generadas | Total
por uso residencial | por uso terciario
60.704 m? 3.419,85 m? 64.123,85 m?

D) Analisis del posible cumplimiento de la propuesta de ordenaciéon con las reservas de
caracter publico.

1.- Zona verde Priblica: La propuesta de Convenio supera las reservas minimas exigibles, que como ha
quedado expuesto son de 64.123,85 m?, dado que tal como se ha indicado anteriormente se reserva
una superficie de 74.502,31m?2.

Reservas de espacios publicos Superficie
Zona verde central y equipamiento publico 22.326,60 m?
Restauracion medio natural 9.131,05 m?
Espacio libre/dominio esquiable 16.126,52 m?

Abrea B 6.891,04 2
Espacios libres publicos en las areas By C | Area C 20.02742 n?

Subtotal 26.918,14 m?2
Total 74.502,31 m?

2.- Reserva de equipamiento polivalente piiblico. A pesar de que con la reserva de terrenos para zonas
verdes publicas se cumplen con los estindares legalmente previstos, se considera conveniente
reservar una zona para equipamiento municipal con el objeto de que pueda destinarlo al uso que
considere mas conveniente a los intereses municipales. Por ello, la modificacién de Plan General
prevera en el Area C una reserva de dos parcelas de 1.250 m2 y 750 m2 de superficie
respectivamente. Dichas parcelas tendrin una edificabilidad de 5.000 m2 y 3.000 m2 de techo
edificable respectivamente y una altura de b+3 para uso de equipamiento polivalente que sera
objeto de cesién al Ayuntamiento de Jaca por lo que no computard a efecto del calculo del
aprovechamiento lucrativo.

E. Reservas de suelo para espacios libres de caracter privado. El espacio libre de 19.190,71
m? reservado en el Area A para plaza del centro urbano podra constituirse en conjunto inmobiliario
con el aparcamiento subterraneo privado computando, en su caso, la superficie del mismo como
espacio libre de dominio publico.

F. Reservas para aparcamientos previstas en la propuesta. Por otra parte, la modificacién del
Plan General prevera las siguientes plazas de aparcamiento:

1.- La construccién de un aparcamiento subterraneo en el Area A para unas 575 plazas de
aparcamiento. Dado que se trata de un nimero de plazas superior al numero de viviendas que se
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ubicaran en este Area tendrin como posibles destinatarios tanto los adquirentes de las nuevas
viviendas como los propietarios de los edificios ubicados en suelo urbano consolidado que
actualmente carezcan de aparcamiento.

2.- En las Areas B y C los edificios en sétano preveran una plaza de aparcamiento por vivienda de
acuerdo con la la edificabilidad prevista para cada area por lo que se garantiza la construccién, al
menos, de otros 300 aparcamientos.

3.- Dentro del ambito clasificado como suelo urbano no consolidado se reserva una zona para
aparcamiento en superifice de unas 500 plazas.

4.- En suelo no urbanizable se prevén dos areas como zonas de aparcamiento en superficie, que
tendran la calificacién de Sistemas Generales adscritos se construiran dos aparcamientos para unas
444 plazas de aparcamiento destinados al servicio de los usuarios de las explotaciones.

Con todo ello se garantiza un minimo de 1.819 (575+300+500+444) plazas que superan la
prevision minima legal (972+106=1.078).

VII. CESION DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO.

En el suelo urbano no consolidado, resultarda de aplicacion una cesién del 20% del
aprovechamiento medio de la unidad de ejecucion, en la que se entendera incluida la compensacion
al Ayuntamiento de Jaca por la calificacién y afectacién al correspondiente destino de los sistemas
generales exteriores al ambito ordenado. La cesion alcanzara, por tanto, un total de 16.359,47 m2 de
techo edificable que corresponden a 11.499,20 m2 homogenizados.

Hasta el limite del 10% del aprovechamiento medio la cesién de aprovechamiento se efectuara,
aplicando tal porcentaje sobre todos los usos previstos. El resto de la cesién, hasta completar el
20% se efectuara con catgo a los aprovechamientos correspondientes a las 12 viviendas/ha
destinadas a alguna de las modalidades de vivienda en venta con gestién cedida a explotador tnico
o modalidad analoga de alojamiento tutistico y hotelero, de conformidad en todo caso con los
coeficientes de ponderacién que resultan aplicables.

VIII. URBANIZACION Y CONSERVACION.

Por lo que se refiere a la urbanizacién, ademas de las obras necesarias para el adecuado servicio de
abastecimiento, saneamiento y suministro de energia, se considera conveniente finalizar el
recubrimiento de la parte del rio a su paso por el suelo urbano dado que su actual situacién no
permite garantizar su adecuada conservaciéon debido a su cercanfa a los usuarios de las pistas.
Ademas, su recubrimiento permitirfa mejorar la conexién de las pistas con los aparcamientos
previstos.

Por ultimo se considera conveniente que la conservacion de la urbanizacién de los espacios libres
quede a cargo de los titulares de derechos reales sobre las edificaciones existentes y futuras, a través
de la constituciéon de una entidad de conservacion que tendra unas caracteristicas especiales dado
que EIVASA en cuanto al titular de la explotacién del centro de esqui debera reservarse una cuota
fija.
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IX. ADSCRIPCION DE SISTEMAS GENERALES EXTERIORES EN SUELO NO
URBANIZABLE

De los estudios realizados sobre las mejoras de la explotacion del centro de esqui se ha concluido la
conveniencia de ubicar otras dos zonas fuera del ambito clasificado como suelo urbano a fin de
poder diversificar los puntos de acceso a las pistas, lo cual redundard en una mejor movilidad
fundamentalmente en los dias punta. Se trata de un uso previsto expresamente dentro del régimen
de ocupacién de la superficie de 14,3863 Has. por cuanto autoriza expresamente para la
implantacién de usos vinculados a la explotacion del centro de esqui y no resulta incompatible con
los articulo 120 y ss. del Plan General de Ordenacién Urbana de Jaca en los que se regula el régimen
del suelo no urbanizable.

Dicha cuestion se resolvera en la modificacién del Plan General previendo la localizacién y
superficies concretas de los espacios precisos para aparcamiento conforme a lo acordado en este
Convenio dentro del suelo no urbanizable previendo la calificacién adecuada como sistema general
adscrito en dicha clase de suelo.

X. JUSTIFICACION DE LAS CONDICIONES PARA LA FINALIZACION DEL
INCIDENTE DE EJECUCION DE SENTENCIA

A) Justificaciéon de su oportunidad. El Gobierno de Aragén y EIVASA consideran conveniente
la adopcién de un acuerdo que permita dar por terminado el actual incidente de ejecuciéon de
sentencia para la cuantificaciéon de los derechos indemnizatorios reconocidos por las Sentencias
recaidas en el proceso, y terminar con ello la actual situacién de inseguridad juridica que perjudica a
todas las partes y genera una indeseable incertidumbre acerca del desarrollo de la Estacién Invernal
“Valle de Astan”.

En consecuencia, ambas partes encuentran de su interés finalizar el tramite de ejecucién de la
Sentencia del Tribunal Supremo por la que se condend a la Diputacién General de Aragén a
indemnizar a E.I.V.A.S.A. los perjuicios causados como consecuencia de la revision de oficio del
Plan Especial aprobado en 1.989 y por los concretos conceptos sefialados en el fundamento
jutidico noveno de la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Aragbén de 26 de diciembre de
1994.

B) Justificacion legal. Con caricter general el articulo 1809 del Codigo Civil prevé la posibilidad
de llegar a acuerdos transaccionales entre las partes interesadas atribuyéndole un caricter
contractual. En concreto, sefiala dicho articulo que “/z transaccion es un contrato por el cual las partes,
dando prometiendo o reteniendo cada una alguna cosa, evitan la provocacion de un pleito o ponen término al que
habia comenzado”.

Por su patte, la Ley de Enjuiciamiento Civil en su articulo 19 regula el derecho de disposicién de los
litigantes y, en concreto, de la transacciéon y suspension. Mas concretamente, la posibilidad de
adoptar un acuerdo transaccional en el incidente de ejecucién de Sentencia se encuentra previsto en
el apartado 3 del articulo 19 LEC al sefalar que “Los actos a que se refieren los apartados anteriores podrin
realizarse, segiin su naturalega, en cualguier momento de la primera instancia o de los recursos o de la ¢jecucion de
sentencia”’. (Asimismo, articulo 565 LEC). La terminacién convencional del procedimiento, por lo
demas, viene reconocida también, en el dmbito especifico del proceso contencioso-administrativo,
en el articulo 77 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccién contencioso-
administrativa.

Dado que una de las partes es el Gobierno de Aragén la transaccion se encuentra sujeta a previa
autorizaciéon del Gobierno de Aragén, de conformidad con el articulo 23.3 del Texto Refundido de
la Ley de Hacienda de la Comunidad Auténoma de Aragdn (aprobado por Decreto Legislativo
1/2000, de 29 de junio, del Gobierno de Aragén).
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C) Condiciones de la transaccion. De conformidad con lo sefialado, las partes en este convenio
consideran satisfechas sus respectivas pretensiones, en el marco del mismo, conforme a los
siguientes acuerdos:

a) Renuncia por parte de EIVASA a la indemnizacion de los perjuicios causados por la revision del Plan Especial
de 1989 conforme a la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Aragén de 26 de diciembre de 1994. El
objeto del presente contrato transaccional es dar por terminado el tramite judicial de incidente de
ejecucién de Sentencia y sustituir el procedimiento judicial por el presente Convenio transaccional,
que recoja los criterios en los que se fijen dichos derechos indemnizatorios en unos términos que
permitan impulsar el desarrollo econémico del centro de esqui y del propio Valle, de manera que la
aprobacién del planeamiento preciso garantice el desarrollo de la Estacion Invernal mediante las
inversiones necesarias.

A tal efecto, EIVASA renuncia a cualquier indemnizacién que pudiera corresponderle, por
cualesquiera conceptos, en ejecucion de la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de 26 de
diciembre de 1989 con efectos al momento en que se apruebe la modificacién acordada del Plan
General de Ordenacién urbana.

b) Apoyo por parte del Gobierno de Aragin a la inversion en infraestructuras de la Estacion Invernal. El
Gobierno de Aragdn acepta, como medida sustitutiva de la indemnizacién a la que renuncia
EIVASA, sufragar el coste de determinadas inversiones para la mejora de las infraestructuras del
centro de esqui conforme a lo acordado en este Convenio transaccional, dado que, por una parte,
tales inversiones se integran dentro de la politica inversora del Gobierno de Aragén en el sector de
la nieve como sector econémico estratégico para Aragdn, y, por otra parte, resulta coherente y
adecuado como medida sustitutiva de la indemnizacién a la que renuncia EIVASA, maxime dado el
hecho de que existe un interés directo de la Administracién en la medida que las instalaciones
revertiran a la Administracién una vez finalizada la concesién.

Asf pues, y como medida sustitutiva de la indemnizacién a la que renuncia EIVASA, el Gobierno
de Aragbn se compromete a sufragar el coste de obras de mejora de interés para el desarrollo del
Valle por un importe maximo de 8.989.731,78 € de acuerdo con el programa que se especificard en
la parte dispositiva, valorados a fecha 1 de Enero de 2007, por lo que se actualizara dicho importe al
momento en que se ejecute a un 4% anual.

D) Efectos del contrato transaccional. Dado que los compromisos que recoge el presente
Convenio tienen una programacién escalonada en el tiempo, ambas partes consideran conveniente
que los efectos sobre la ejecucion de Sentencia se produzcan en dos momentos diferentes:

a) De cardcter provisional: En el momento en que se suscriba el presente Convenio EIVASA solicitara
en el plazo de siete dias la suspension del incidente de ejecucién de Sentencia hasta el momento de
la aprobacién definitiva de la modificacién del Plan General objeto de este Convenio.

b) De cardcter definitivo: Con la aprobacién definitiva de la modificacién del Plan General ELV.A.S.A.
se compromete a elevar como contrato transaccional el presente Convenio para su aprobacién por
el 6rgano jurisdiccional.

XI. JUSTIFICACION DE LAS CONDICIONES PARA PONER FIN A LAS
CONTROVERSIAS SUSCITADAS ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE JACA Y LA
ENTIDAD MERCANTIL EIVASA

A) Justificacion de su oportunidad. El Ayuntamiento de Jaca y EIVASA consideran conveniente
llegar a un acuerdo que permita dar por terminada la controversia suscitada en relaciéon con la
valoracién del aprovechamiento urbanistico que corresponde al municipio por el desarrollo del
ambito denominado Astin Centro, que en este momento esta consolidado por la edificaciéon y la
urbanizacién.
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En consecuencia, ambas partes encuentran de su interés poner fin a las controversias relativas a la
ejecucién de la sentencia de 12 de julio de 2005, recaida en el recurso contencioso-administrativo n°
747/2002-A que se sigui6 ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Supetior de
Justicia de Aragén.

B) Condiciones del acuerdo. El Ayuntamiento de Jaca y EIVASA acuerdan fijar el valor del
aprovechamiento urbanistico correspondiente al municipio por el desarrollo del ambito
denominado Astin-Centro en la cantidad de 599.128,38 euros.

La cantidad fijada se abonard en un 50% dentro del mes siguiente a la aprobacién definitiva de la
modificacién del Plan General y el resto en el plazo de un afio a contar desde dicha aprobacion
definitiva. Dichas cantidades se incrementaran en un 4% anual a partir de la firma del presente
convenio por las partes.

De conformidad con lo expuesto en el articulo 83 de la Ley 5/1.999 de 25 de marzo, Urbanistica de
Aragén, y 77 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccién contencioso-
administrativa, las tres partes de mutuo acuerdo formalizan el CONVENIO DE
PLANEAMIENTO Y TRANSACCIONAL sujeto a las siguientes

CLAUSULAS
PRIMERA.- OBJETIVOS.

El presente Convenio, en el marco del Plan General de Ordenacién Urbana de Jaca, tiene los
siguientes objetivos:

a) Establecer las condiciones urbanisticas de desarrollo del area ASTUN. PERI-1, concretando
las condiciones de ordenacién y los parametros urbanisticos aplicables al ambito, que se
incorporaran al vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Jaca mediante modificacién
puntual que incluira la totalidad de la ordenacién detallada o pormenorizada habilitante para
proceder a la gestién.

b) Concretar los acuerdos transaccionales necesarios para lograr la terminacién convencional del
incidente de ejecucién de la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Aragén de 26 de
diciembre de 1994, de manera que, conforme a lo pactado, sea posible en su momento elevar al
o6rgano jurisdiccional el presente Convenio como contrato transaccional.

c) Concretar los acuerdos necesarios para resolver cualesquiera asuntos litigiosos pendientes
entre el Ayuntamiento de Jaca y EIVASA y, en todo caso, los relativos a la cesién de
aprovechamiento que ha de recibir el Ayuntamiento de Jaca.

SEGUNDA.- DELIMITACION DEL AMBITO Y CLASIFICACION DEL SUELO

A) Superficies: Las superficies afectadas por este Convenio son las siguientes:

1. Superficie total: La superficie total del 4mbito de suelo urbano es de 143.000 m?2. De ellos la

edificacién existente ocupa una superficie de 7.255,96 m?2, quedando una superficie restante de

135.744,04 m2.

2. Delimitacion del emplazamiento: El ambito objeto de la modificacién del Plan General

comprende el ambito delimitado en el plano nimero 1 que se acompafia como Anexo VII, en el
que se establecen con total precision los limites del mismo.
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B) Clasificacién y categorizacion del suelo: A efectos de la clasificacién de suelo como suelo
urbano prevista en el Plan General, la modificacién puntual distinguira el suelo consolidado por la
edificacion y el suelo pendiente de edificar que se delimitard como suelo urbano no consolidado, de
acuerdo con los siguientes critetios:

1 Suelo urbano consolidado. Incluye el suelo consolidado por las edificaciones construidas al
amparo del planeamiento anterior, de una superficie de 7.255,96 m2 La modificacién del Plan
General recogera las determinaciones urbanisticas acordes con la edificacién existente. Dichas
edificaciones estaran sujetas al deber de conservar la urbanizacion ya ejecutada o prevista en el Plan
General integraindose en su momento en la entidad de conservaciéon. Se computaran a efectos de la
determinacién y exigencia de reservas, que se ubicarain en el ambito del suelo urbano no
consolidado. En cuanto a la cesién de aprovechamiento a favor del Ayuntamiento de Jaca que
gener6 dichas edificaciones se materializara conforme a lo pactado en la clausula Décima de este
Convenio.

2. Suelo urbano no consolidado. Incluye el suelo calificado como tal conforme al plano nimero
2 que se acompafia como Anexo VIIIa, de una superficie de 135.744,04 m?2. La modificacién del
Plan General establecera las determinaciones utrbanisticas de conformidad con los criterios
establecidos en el presente Convenio.

TERCERA.- DETERMINACIONES URBANISTICAS APLICABLES AL SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO.

A) Techo edificable maximo. El techo maximo edificable sera de 67.768,00 m2.

B) Uso de la edificacion. Se permitiran los usos residencial, terciario y hotelero asi como los usos

compatibles previstos en el Plan General de Jaca de acuerdo con el siguiente limite maximo por
usos y tipologfa:

Edificabilidad total 67.768,00 m?
Residencial Residencial 51.257,00 m2

Hotelero 10.501,00 m?
Terciario y comercial 6.010,00 m?

La edificabilidad correspondiente al uso hotelero se materializara conforme a lo establecido en la
norma 40.5 del Plan General de Ordenacién Urbana, considerando usos hosteleros los establecidos
en el articulo 35 de la Ley 6/2003, de 27 de febrero, del Turismo de Aragdn. No obstante, no se
podra destinar mas del cuarenta por ciento de la edificabilidad correspondiente al uso hotelero a
hotel-apartamento definido en el apartado cuarto del articulo 35 de la citada Ley 6/2003 en los
términos que establece la clausula CUARTA.A) del presente Convenio.

C) Ordenacion de la edificabilidad por areas. El Plan General ordenard el dmbito del suelo
urbano no consolidado en tres areas de conformidad con el plano de ordenacién que se adjunta
como Anexo VIIIb y con los siguientes criterios:

Area | Terciario|Res/ViviendaRes/Hotelero| Edificabilidad

A 4.210,00 20.168,24 5.322.25 29.700,49
B 800,00 18.088,76 18.888,76
[ 1.000,00 13.000,00 5.178,75 19.178,75

Total 6.010,00 51.257,00 10.501,00 67.768,00

4. Aprovechamiento medio. Mediante la modificacién del Plan General, de conformidad con lo
establecido en el articulo 35 de la Ley Urbanistica, se establecera los coeficientes de
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homogeneizacioén respecto a los diferentes usos precisos para el calculo del aprovechamiento medio
del ambito y se fijara el aprovechamiento medio del modo siguiente:

Uso Edificabilidad | Coeficiente | Aprov. homog.
Residencial Residencial en venta 42.088,00 m2 1 42.088,00 m?
Residencial gestionado 9.169,00 m? 0,6 5.501,40 m?
Hotelero 10.501,00 m? 0,6 6.300,60 m?
Terciario y comercial 6.010,00 m? 0,6 3.606,00 m?
Total 67.768,00 m2 57.496,00 m?2

Dado que la superficie del ambito clasificado como suelo urbano no consolidado es de 135.744,04
m2 El aprovechamiento medio resultante quedara fijado en 0,423561874 m2/m?2

5. Densidad maxima. El Plan General fijara el siguiente nimero de viviendas:

a) 50 viviendas/ha para viviendas en venta, lo que supone un total, como maiximo, de 678
viviendas.

b) 12 viviendas/ha para alguna de las modalidades de vivienda en venta con gestion cedida a explotador sinico
0 modalidad andloga de alojamiento turistico, lo que supone un total, como maximo, de 169 viviendas.

6. Programa minimo de vivienda. El Plan General prevera como programa minimo de vivienda
una superficie minima construida de 55 m? construidos incluidos elementos comunes.

7. Tipologia de las edificaciones. El Plan General definira una tipologia de edificaciones en
bloque abierto.

8. Altura maxima de edificaciones. El Plan General prevera que la altura maxima sera de planta
baja mas tres alturas (B+3). No se permitird el aprovechamiento bajo cubierta para uso vividero.

No obstante, en la zona A, excepcionalmente, podra preverse una altura de b+4 en un maximo de 6
edificios y en un maximo de 1 edificio en las zonas B y C respectivamente.

9. Inclinacién minima y maxima de cubierta. La inclinaciéon de las cubiertas serd como minimo
de un 20% y un maximo del 30%.

10. Ocupacion maxima por areas. La ocupaciéon maxima sobre las parcelas se ajustard a las
siguientes superficies (segin plano nimero 3 que se adjunta como Anexo IX):

Area | Superficie ocupable | Superficie area

A 6.915,82 m? 26.106,53 m?
B 4.582,00 m? 11.473,04 m?2
C 7.500,00 m? 27.527,10 m?
Total 18.997,82 m? 65.106,67 m?

El Plan General de conformidad con dichas superficies definira las areas de movimiento.
CUARTA.- CESIONES DE SUELO Y RESERVAS PARA EQUIPAMIENTO

A) Aprovechamiento municipal. En el suelo urbano no consolidado, resultara de aplicacion una
cesién del 20% del aprovechamiento medio de la unidad de ejecucién, en la que se entendera
incluida la compensaciéon al Ayuntamiento de Jaca por la calificacion y afectacion al
correspondiente destino de los sistemas generales exteriores al ambito ordenado. La cesién
alcanzara, por tanto, un total de 16.359,47 m2 de techo edificable que corresponden a 11.499,20 m2
homogenizados.

Hasta el limite del 10% del aprovechamiento medio la cesiéon de aprovechamiento se efectuara,
aplicando tal porcentaje sobre todos los usos previstos. El resto de la cesién, hasta completar el
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20% se efectuara con catgo a los aprovechamientos correspondientes a las 12 viviendas/ha
destinadas a alguna de las modalidades de vivienda en venta con gestién cedida a explotador dnico
o modalidad analoga de alojamiento tutistico y hotelero, de conformidad en todo caso con los
coeficientes de ponderacién que resultan aplicables, todo ello conforme a lo sefialado en la siguiente
tabla:

Distribucion de EIVASA A. Jaca

aprovechamiento Edificabilidad Ap. Homog. Edificabilidad | Ap. Homog.
Residencial en venta 37.879,20 37.879,20 4.208,80 4.208,80
Residencial gestionado 0,00 0,00 9.169,00 5.501,40
Hotelero* 8.120,33 4.872,20 2.380,67 1.428,40
Terciario/comercial 5.409,00 3.245,40 601,00 360,60
51.408,53 45.996,80 16.359,47 11.499,20
75,85959942 80 24,14040058 20

* EIVASA podra destinar a uso especifico de apartahotel el 40% de la edificabilidad atribuida como
uso hotelero, prevision que no se aplica a la edificabilidad atribuida como uso hotelero al
Ayuntamiento de Jaca, por lo que no podra destinar a dicho uso especifico de apartahotel la
edificabilidad que se le asigna en concepto de uso hotelero.

B) Reservas destinadas a los sistemas locales de espacios libres y equipamiento publicos.
Las reservas para espacios libres, zonas verdes y equipamiento publicos que deberan ser objeto de
cesién al Ayuntamiento seran las siguientes:

Reservas de espacios publicos Superficie
Zona verde central y equipamiento publico 22.326,60 m?
Restauracion medio natural 9.131,05 m?
Espacio libre/dominio esquiable 16.126,52 m?

Area B 6.891,04 m2
Espacios libres piiblicos en las areas By C | Area C 20.027,10 m?

Subtotal 26.918,14 m?
Total 74.502,31 m?2

A pesar de que con la reserva de terrenos para zonas verdes publicas se cumplen con los estindares
legalmente previstos, se considera conveniente reservar una zona para equipamiento municipal con
el objeto de que pueda destinarlo al uso que considere mas conveniente a los intereses municipales.
Por ello, la modificacién del Plan General prevera en el Area C una reserva de dos porciones de
terreno de 1.250 m2 y 750 m2 de superficie respectivamente. Dichas parcelas tendrin una
edificabilidad de 5.000 m2 y 3.000 m2 de techo edificable respectivamente y una altura de b + 3
para uso de equipamiento polivalente que serd objeto de cesidén al Ayuntamiento de Jaca por lo que
no computara a efecto del calculo del aprovechamiento lucrativo.

C) Reservas de suelo para espacios libres de caracter privado en el area A. El espacio libre
de 19.190,71 m? reservado en el Area A para plaza del centro urbano podrd constituirse en
conjunto inmobiliario con el aparcamiento subterraneo privado computando, en su caso, la
superficie del mismo como espacio libre de dominio publico.

QUINTA.- CONDICIONES DE URBANIZACION

La urbanizacién del presente ambito se realizara con la finalidad de dotar a la superficie objeto de
nueva urbanizacién asi como al Centro de Estaciéon de Esqui y a las edificaciones existentes de unas
infraestructuras y servicios urbanisticos adecuados. Todo ello de acuerdo con los siguientes
criterios:

A) Las obras de urbanizacién abarcarin la totalidad del ambito de suelo urbano no consolidado a
que se refiere el presente Convenio, estableciéndose una tnica unidad de ejecucion.
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B) No obstante la modificacién del Plan General podra establecer varias fases siempre y cuando en
la primera de ellas se ejecuten la totalidad de las infraestructuras basicas. En el caso de que, como
consecuencia de la prevision de diferentes fases, la obtencién de solares sea gradual, deberin la
distribucién de los mismos deberda acordarse entre EIVASA y el Ayuntamiento. En defecto de
acuerdo la urbanizacién debera ejecutarse en su totalidad.

C) Asimismo, el Proyecto de Urbanizacion recogera el recubrimiento del tramo del tfo que discurre
por el suelo urbano no consolidado, sin perjuicio de las medidas correctoras que, desde la
perspectiva ambiental o del dominio publico hidraulico, pudieran imponerse conforme a la
normativa aplicable.

D) En cuanto al tratamiento de las zonas verdes y espacios libres se recogeran los criterios
establecidos en el estudio realizado sobre mejoras del Valle y en concreto los critetios relativos a la
reforestacion dentro del suelo urbano y en los espacios inmediatamente exteriores.

SEXTA.- CONSERVACION.

La conservacién de la urbanizacién de los espacios libres estara a cargo de los titulares de derechos
reales tanto sobre las edificaciones futuras como sobre las edificaciones existentes en la actualidad.

A tal fin el Plan General prevera la constitucion de una Entidad de Conservacién en la que
participaran dichos titulares en funcién de la edificabilidad consumida, y en el que, en todo caso, se
reservara una cuota fija a EIVASA en cuanto al titular de la explotacion del centro de esqui.

SEPTIMA.- ADSCRIPCION DE SISTEMAS GENERALES EXTERIORES EN SUELO
NO URBANIZABLE

De los estudios realizados sobre las mejoras de la explotacion del centro de esqui se ha concluido la
conveniencia de ubicar otras dos zonas fuera del ambito clasificado como suelo urbano a fin de
poder diversificar los puntos de acceso a las pistas, lo cual redundard en una mejor movilidad
fundamentalmente en los dias punta. Se trata de un uso previsto expresamente dentro del régimen
de ocupacién de la superficie de 14,2863 Has. por cuanto autoriza expresamente para la
implantacién de usos vinculados a la explotacién del centro de esqui y no resultan incompatible con
los articulo 120 y ss. del Plan General de Ordenacién Urbana de Jaca en los que se regula el régimen
del suelo no urbanizable.

La modificacién del Plan General concretara la localizacién y superficies concretas de los espacios
precisos para aparcamiento conforme a lo acordado en este Convenio dentro del suelo no
urbanizable previendo la calificacién adecuada como sistema general adscrito en dicha clase de
suelo de acuerdo con lo sefialado en el plano numero 4 que se adjunta como Anexo X.

OCTAVA.- COMPROMISO TRAMITACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN
GENERAL.

El Ayuntamiento de Jaca y la Consejerfa de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes del Gobierno
de Aragdn se comprometen a tramitar la modificacién del Plan General de Ordenaciéon Urbana de
Jaca, incorporando la ordenacién directa del area actualmente denominada PERI-1, de conformidad
con lo previsto en el articulo 83 de la Ley 5/1999 de 25 de marzo, urbanistica de Aragon.

A este respecto, las partes consideran, atendidos los parametros objetivos determinantes del
aprovechamiento resultantes de este convenio (densidad, edificabilidad y coeficientes de
ponderacién, entre otros), que las alteraciones de planeamiento resultantes de este Convenio no
implican incremento de aprovechamiento del area Astin PERI-1, dado que el vigente Plan General
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de Jaca no establecié parametros determinantes del aprovechamiento urbanistico en la misma, de
manera que la unica referencia en tal sentido viene constituida por los instrumentos de
planeamiento anteriores al Plan General que, en todos los casos, determinaban un aprovechamiento
urbanistico superior al resultante del presente Convenio.

NOVENA.- TRANSACCION EXTRAJUDICIAL EN RELACION CON LOS
RECURSOS JUDICIALES PENDIENTES DE RESOLUCION O EJECUCION.

A) Acuerdos para dar por finalizado el incidente de ejecucion de sentencia

1. Condiciones del acuerdo. Con el objeto de dar por terminado el incidente de ejecucién de
Sentencia actualmente en tramitacion, ambas partes se comprometen a su finalizacién de acuerdo
con las siguientes condiciones:

a) Renuncia por parte de EIVASA a la indemnizacion de los perjuicios causados por la revision del Plan Especial
de 1989 conforme a la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Aragin de 26 de diciembre de 1994. El
objeto del presente contrato transaccional es dar por terminado el tramite judicial de incidente de
ejecucioén de Sentencia y sustituir el procedimiento judicial por el presente Convenio transaccional,
que recoja los criterios en los que se fijen dichos derechos indemnizatorios en unos términos que
permitan impulsar el desarrollo econémico del centro de esqui y del propio Valle, de manera que la
aprobacién de la modificaciéon del Plan General garantice el desarrollo de la Estacién Invernal
mediante las inversiones necesarias.

A tal efecto, EIVASA renuncia a cualquier indemnizacién que pudiera corresponderle, por
cualesquiera conceptos, en ejecucion de la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de 26 de
diciembre de 1989 con efectos al momento en que se apruebe la modificacién acordada del Plan
General de Ordenacién urbana.

b) Apoyo por parte del Gobierno de Aragin a la inversion en infraestructuras de la Estacion Invernal. El
Gobierno de Aragén acepta, como medida sustitutiva de la indemnizacién a la que renuncia
EIVASA, sufragar el coste de determinadas inversiones para la mejora de las infraestructuras del
centro de esqui conforme a lo acordado en este Convenio transaccional, dado que, por una parte,
tales inversiones se integran dentro de la politica inversora del Gobierno de Aragén en el sector de
la nieve como sector econémico estratégico para Aragdn, y, por otra parte, resulta coherente y
adecuado como medida sustitutiva de la indemnizacién a la que renuncia EIVASA, maxime dado el
hecho de que existe un interés directo de la Administraciéon en la medida que las instalaciones
revertiran a la Administracién una vez finalizada la concesién.

Asf pues, y como medida sustitutiva de la indemnizacién a la que renuncia EIVASA, el Gobierno
de Aragdn se compromete a sufragar el coste de obras de mejora de interés para el desarrollo del
Valle por un importe maximo de 8.989.731,78 € de acuerdo con el programa indicativo que se
adjunta en el Anexo XI, valorado a fecha 1 de Enero de 2007, por lo que se actualizard dicho
importe al momento en que se ejecute a un 4% anual. El resumen, igualmente indicativo, de dicho
programa de actuaciones es el siguiente:

CONCEPTOS IMPORTES
Barranco de Truchas 920.868,03
Balsa acumulacion innivacién artificial 632.641,09
Conexiones a red actual de innivacién artificial 542.748,13
Total afio 1 2.096.257,25
Barranco en zona urbana 383.708,45
Ramal innivacion artificial Toboganes 1.687.478,20
'Total afio 2 2.071.186,65
Ramal innivacion artificial Aguilas 1.714.729,44
Aparcamientos aéreos 379.113,09
'Total afio 3 2.093.842,53
Ramal Intermedia-Pastores-Manantiales 1.663.683,44
'Total afio 4 1.663.683,44
Ramal Intermedia-Punta Raca 1.064.856,18
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Total afio 5 1.064.856,18
TOTAL GENERAL 8.989.826,04

* A efectos de coordinar los plazos que se establecen con las obras que debe realizar EIV.ASA segin los
términos establecidos en el apartado 2, se incluye en el mismo Anexo X1 un cnadro en el que se concretan
las obras que se deberdn ejecutar en cada plago por el Gobierno de Aragén e EIV.ASA

Dentro en todo caso del total general objeto del acuerdo transaccional determinado
conforme a lo acordado en esta estipulacion novena, las obras y distribucion de importes
entre las mismas a que se refiere el Anexo XI podran ser modificados de mutuo acuerdo
entre el Gobierno de Aragén y EIVASA.

Mediante convenio especifico el Gobierno de Aragéon y EIVASA concretaran los
procedimientos y, en su caso, plazos conforme a los cuales se procedera al pago de las
cantidades pactadas por el Gobierno de Aragén que en todo caso no sera superior al plazo
de cinco afios desde la aprobacién de la Modificaciéon del Plan General de Ordenacion
Urbana a que se refiere el presente Convenio.

En todo caso, EIVASA debera acreditar la efectiva ejecucién de las obras financiadas por el
Gobierno de Aragén mediante la presentacion de las correspondientes certificaciones de
obra.

Len todo
2. Efectos en el incidente de ejecucion de sentencia.

a) De cardcter provisional. EIVASA se compromete a solicitar en el plazo de siete dias desde la fecha
de formalizacién del presente Convenio la suspensién del incidente de ejecucién de sentencia hasta
la aprobacién definitiva de la modificacion del Plan General, de conformidad con el articulo 19 de
la Ley de Enjuiciamiento Civil.

b) De cardcter definitive. Una vez recaida la aprobaciéon definitiva de la modificacién del Plan General
elevar como contrato transaccional el presente Convenio para su aprobacién por el 6rgano
jurisdiccional.

3. Aprobacion previa del contrato por Decreto del Gobierno de Aragén. Dado que una de las
partes es el Gobierno de Aragdn la transaccién se encuentra sujeta al procedimiento administrativo
a que se refiere el Decreto Legislativo 1/2000, de 29 de junio, del Gobierno de Aragén, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Hacienda de la Comunidad Auténoma de Aragon, por
lo que la suscripcién del presente contrato exigird la previa aprobacién del mismo mediante
Decreto del Gobierno de Aragén, previos los informes que procedan.

B) Compromisos en relacion con el desatrollo de la estacion invernal “Valle de Astin”

1. Mejoras en las instalaciones del centro de esqui por parte de la entidad concesionaria
EIVASA. EIVASA, de acuerdo con el Plan de mejora y ampliacién de sus instalaciones, adoptara
las medidas necesarias para aumentar su capacidad de transporte de 16.300 esquiadores/hora a
aproximadamente 23.200 esquiadores/hora.

A tal fin, EIVASA se compromete a presentar un Plan de mejora y ampliacion de sus instalaciones
en el plazo de un afio desde la aprobacién definitiva de la modificacién del Plan General.

En todo caso, EIVASA se compromete a ejecutar dichas inversiones de acuerdo con los siguientes
plazos:

a) En los 5 afios siguientes a la aprobacién definitiva de la modificacién del Plan General, EIVASA

debera haber instalado el nuevo telesilla D Truchas y el nuevo telesilla D Pefia Negra (Estadio),
condicionado este ltimo a la realizacién del Parking P-Estadio.
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En concreto, EIVASA se compromete a iniciar en el primer afio desde la aprobacion definitiva de
la modificacion del Plan General las obras del nuevo Telesilla de D. Truchas y en el tercer afio el
nuevo telesilla D. Pefla Negra (Estadio), condicionado esto dltimo a la realizacion del Parking P-
Estadio.

b) En el plazo maximo de 10 afios a contar desde la aprobacién definitiva del PERI, EIVASA
debera haber instalado los remontes necesatios pata alcanzar la capacidad de transporte prevista de
23.200 esquiadotes/hora.

2. Inversion por parte de EIVASA en mejoras de caracter medioambiental.

a) EIVASA se compromete a presentar ante el 6rgano ambiental del Gobierno de Aragén un Plan
de mejoras ambientales de la Estacién, que se incorporard en la memoria informativa de la
modificacién del Plan General, de acuerdo con las obras que se relacionan a continuacion:

1) Creacién de una lamina de agua y zona de bafios en la presa actual, a la entrada del valle.
2) Restauracién y rehabilitacién del antiguo refugio de pescadores, junto a la limina de agua.

3) Creacién de un paseo fluvial desde la lamina de agua (presa) hasta la zona urbana, por ambas
orillas del rfo. Plantacién de especies tipicas de bosques de ribera en areas de montafia para
integrar en parque botanico.

4) Parque botanico. Distribucién de distintas especies de montafia propias del Pirineo y otros
ambitos alpinos, de acuerdo a las siguientes zonificaciones: Bosque de riberas /Paseo fluvial
/Aparcamientos /Espacio entre urbanizaciones. Carteles y paneles explicativos de los distintos
ecosistemas y especies.

5) Plantacién de rodales de especies forestales (pino negro, silvestre y abeto) en laderas, para
frenar los procesos erosivos y pérdida de suelo.

6) Restauracion vegetal de laderas erosionadas por actividades humanas y procesos naturales.

7) Eliminacién de tendidos eléctricos aéreos propiedad de EIVASA en todo el Valle de Astun,
sustituyendo éstos por lineas soterradas.

8) Eliminacién de la infraestructura de trampolin de saltos y recuperacion del espacio.

9) Pequeflas regulaciones de barrancos aguas arriba con fines de control de sedimentos y
abastecimiento de la lamina de agua (presa).

b) EIVASA se compromete a realizar las obras de mejora medioambiental del Valle de Astan que
se establezcan en el Plan de mejoras, en el plazo de cinco afios desde la aprobacién definitiva del
Plan de Mejoras Ambientales.

DECIMA.- ACUERDO TRANSACCIONAL ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE JACA'Y
EIVASA POR EL QUE SE FIJA EL VALOR DEL APROVECHAMIENTO
URBANISTICO CORRESPONDIENTE AL MUNICIPIO DE JACA

El Ayuntamiento de Jaca y EIVASA acuerdan fijar el valor del aprovechamiento urbanistico
correspondiente al municipio por el desarrollo del ambito denominado Astin-Centro en la cantidad

de 599.128,38 euros.

La cantidad fijada se abonara en un 50% dentro del mes siguiente a la aprobacién definitiva de la
modificacion del Plan General y el resto en el plazo de un afio a contar desde dicha aprobacién
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definitiva. Dichas cantidades se incrementarin en un 4% anual a partir de la firma del presente
convenio por las partes.

UNDECIMA.- INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES ESTABLECIDAS EN
EL PRESENTE CONVENIO.

Una vez suscrito el presente Convenio y aprobado el contrato transaccional por el érgano
jutisdiccional competente, el incumplimiento de los compromisos inversores acordados permitird a
cada una de las partes compeler a la otra al cumplimiento de las obras o a solicitar su indemnizacién
econdmica, previa acreditacion de su ejecucion.

En caso de que la modificacién del Plan General no se aprobara definitivamente en el plazo de 12
meses a contar desde que, formulada la documentacion técnica integrante de la misma se inicie su
tramitacion mediante el acuerdo de aprobacion inicial, EIVASA podra solicitar la reanudacion del
incidente de ejecucién de Sentencia.

Si la modificacién del Plan General no pudiera aprobarse definitivamente conforme a lo pactado en
este Convenio por razén del necesario cumplimiento de normas imperativas o del contenido de
informes sectoriales vinculantes o determinantes del resultado final del procedimiento, no habra
lugar a indemnizacién alguna entre las partes ni a responsabilidad patrimonial de la Administracién,
sin perjuicio de lo sefialado en el parrafo anterior respecto de la reanudacién del incidente de
ejecucion de sentencia. No obstante, si, previos los acuerdos procedentes, las partes acordasen
adaptar lo acordado en este Convenio introduciendo mediante adenda al mismo las modificaciones
precisas para dar cumplimiento a las normas imperativas o informes emitidos, podra continuarse la
tramitacion y procederse a la aprobacién definitiva.

DUODECIMA.- INTRANSMISIBILIDAD DEL PRESENTE CONVENIO.

Los derechos y obligaciones adquiridos en el presente convenio no podran ser cedidos a terceros,
salvo autorizacién expresa del Ayuntamiento de Jaca y la Diputacién General de Aragén.

DECIMO TERCERA.- NATURALEZA DEL CONVENIO.

El presente proyecto de Convenio Urbanistico de Planeamiento tiene caricter administrativo,
sometiéndose a las disposiciones vigentes de caracter general y las especificamente reguladas en los
articulos 82 y 83 de la Ley Urbanistica de Aragdn, aplicables al mismo, con expresa sumision de las
partes a la jurisdiccién contencioso-administrativa correspondiente.

En prueba de conformidad asi como para la debida constancia de todo cuanto queda convenido, las
tres pattes intervinientes firman el presente Convenio por triplicado ejemplar, en el lugar y fecha
indicado en el encabezamiento.

Por el Ayuntamiento. Por el Gobierno de Aragén Por EIVASA

EL ALCALDE EL CONSEJERO EL..ccoveee.
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